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| SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

¢ Rae vallavalitsuse 16.05.2023 korraldus nr 1034 Jarvekila Kanarbiku tee 5 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine;

¢ Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla ldplaneering;

o koostamisel olev Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneering (vastu vdetud Rae Vallavolikogu
20.04.2021 otsusega nr 151);

e Transpordiameti 04.05.2023 kiri nr 7.2-2/23/8356-2 ,Seisukohtade valjastamine Tammiksalu

detailplaneeringu koostamiseks*;

Rae Vallavalitsuse 16.11.2004 korraldus nr 1590 ,Ehitusloa andmine Andrei Zilkinile*;

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Tee projekteerimise normid (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106);

Valisbhus leviva mulra piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded

(keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri 17.10.2019
maarus nr 50);

¢ Rae valla arengukava muutmine ja vastuvotmine (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 maarus nr 61);

e Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

o Digitaalselt teostatavate  geodeetiliste  alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

¢ Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 m&arus
nr 14);

e Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndouded (Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarus nr 18);

o Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 ma&arus
nr11);

e Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise

kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 maarus nr 58);

Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

siseministri 18. veebruari 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

katastriliksuse plaan;

Manniku Il kinnistu detailplaneering (kehtestatud 02.09.2008, korraldus nr 1091);

o muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

2.1. Planeeringu eesmark

Detailplaneeringu eesmark on ehitusdiguse maaramine elamuehituse eesmargil. Lisaks antakse
detailplaneeringuga  lahendus  planeeringuala  haljastusele,  heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 4 ha.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel kehtestatud
ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning |dhiimbruses paikneva ja planeeritud
hoonestusega.
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2.2. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiius

Planeeritav ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus kdérvalmaantee 11330 Jarvekulla-Juri tee &ares
ning jaades vaid moéne kilomeetri kaugusele pdhimaanteest 2 Tallinn-Tartu-V6ru-Luhamaa tee.
Ulemiste jarv ja Tallinna linna piir asuvad planeeringuala laheduses.

Lahiala olemasolev hoonestus on Uksik-, rida- ja korterelamud. Planeeringualast pdhja-, Iduna- ja
Iddnesuunas on valja kujunenud kehtestatud planeeringutega elamumaad. Rajatud on Uksik-, rida- ja
korterelamuid. Uksikelamud on valdavalt kahekorruselised ja viilkatustega, ridaelamud on
kahekorruselised ning korterelamud kolmekorruselised ja lamekatustega.

Laanesuunast piirneb planeeringuala elamumaa katastrilksustega, kuhu on rajatud
kolmekorruselised korterelamud. Pdhja- ja Idunasuunast piirneb Uksikelamute elamumaa
sihtotstarbeliste katastrilksustega. Laanesuunas asub kérvalmaantee 11330 Jarvekila-Jiri tee.
Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset arhitektuurset tervikut. Piirkonnas
paiknevate korterhoonete elamumaa kruntide suurused jddvad vahemikku 2698 — 6955 m?2.

Erinevate detailplaneeringute tulemusena on piirkonnas kujundatud Uhtne tanavate vork, mis on
enamijaolt ka valja ehitatud.

Planeeritavale alale 1ahimad teenindusasutused (kauplus, postkontor, tankla, pank jne) asuvad Peetri
alevikus ja Tallinna linnas Ulemiste keskuses, mis ja3b planeeritavast alast ~4 km kaugusele. Rae
valla keskus, Juri alevik, jaab planeeritavast alast ~5 km kaugusele.

Planeeringualast ca 800 meetri kaugusele itta jadb Peetri lasteaed-pohikool. Lisaks asub pdhikoolis
huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast ca 2 km kaugusel kirde suunas asub 9-klassiline
Kindluse kool. Leerimae lasteaed asub kavandatavast alast I6unas jaades ligikaudu 730 meetri
kaugusele.

Planeeringualal on uUhendus olemas ka Uhistranspordiga. Peatused asuvad kdrvalmaantee 11330
Jarvekula-Juri tee aares 180 ja 250 meetri kaugusel.

2.3. Planeeringulahenduse kaalutlused ja péhjendused

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud Rae valla Uldplaneeringuga, mille kohaselt jaab
planeeringuala elamumaa juhtotstarbega maa-ala piirkonda. Detailplaneeringu koostamisel jalgitakse
kehtivas Uldplaneeringus valja toodud ndudeid. Liikluskorralduse seisukohalt asub planeeringuala
hasti ligipdasetavas kohas, kuna kontaktvoodndisse jaavad kohalikud teed. Planeeringulahendus seob
omavahel olemasolevad ja planeeritud sdiduteed, jalgratta- ja jalgteed. Parkimine lahendatakse
krundisiseselt. Hoonestus on planeeritud optimaalse kaugusega teest. Planeeringuga kavandatud
krundid sobituvad oma sihtotstarbelt planeeritud asukohta. Elamumaa sihtotstarbega kruntide
loomise eelduseks on Tallinna linna lahedus ja Peetri aleviku sotsiaalobjektide, tehno- ja
teedevdrgustiku olemasolu.

3. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE JA RAE VALLA POHJAPIIRKONNA
ULDPLANEERINGULE

3.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla uldplaneeringu (edaspidi
Uldplaneering) kohaselt hdélmab planeeringuala tiheasustusalal perspektivse elamumaa
juhtotstarbega maa-ala, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Elamumaa all mdeldakse
uldplaneeringu mdistes vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alust maad tiheasustusalal ning
hajaasustuses paiknevate elamute oOuemaad. Elamumaa hulka arvatakse ka suvilate ja
suvilagruppide maa ning aiandusuhistute Uhiskasutuses olev maa. Alale vdib kavandada elamuid
teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti elamute Iahiumbruse puhke- ja spordiotstarbelist
maad ning rajatisi. Detailplaneeringu algatamine ei ole vastuolus Rae valla uldplaneeringuga
maaratud maa-ala juhtotstarbega

Rae valla Uldplaneeringus maaratud ehitustingimused:

e planeeritavate ridaelamute krundi koormusindeks 600. Ridaelamud vbivad olla kuni 4-boksilised;
planeeritavate korterelamute krundi koormusindeks on 300;

ridaelamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m;

korterelamu korruselisus on 3 ja kérgus kuni 10 m;

detailplaneeringu alal, millega ndhakse ette rohkem kui 5 elamumaa krunti, tuleb minimaalset 15%
detailplaneeringu alast jatta Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks, kuhu saab rajada laste
manguvaljakuid, palliplatse vms;
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e parkimine tuleb lahendada arendataval krundil. Iga eluaseme kohta soovitatav kavandada
minimaalselt 2 parkimiskohta.

Joonis 1. Véljavéte Rae valla uldplaneermgu maakasutuse plaan/st

3.2. Vastavus Rae valla pohjapiirkonna uldplaneeringule

Peetri aleviku Tammiksalu kinnistu ja lahiala detailplaneering on samuti kooskdlas Rae Vallavolikogu
20.04.2021 otsusega nr 151 vastu voetud Rae Valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala on ridaelamumaa, korterelamumaa ja manguvaljakute maa.

Joonis 2. Véljavéte Rae valla pohjapurkonna uldplaneer/ngu maakasutuse kaardist.

MAAKASUTUSE JUHTOTSTARVE
Maakasutus

Manguvaljakute maa (Hm)
. Kaitsehaljastuse maa (Hk)
Pollumajandusik ja loodusiik rohumaa (MP)
Ouemas (E6)
. Perspektiivne arimaa (EvB)
Korterelamumaa (Ek)
Ridaelamumaa (Er)
Vaikeelamumaa (Ev)
Bt . Burochoonete maa (Bb)
Teenindusettevotete maa (Bt)
Korge rekreatiivse vaartusega haljasala maa (H)
Tootmismaa (T)
e Keskusemaa (C)
=y [l Cniscondikuhoons maa (A8)
\
\ "" . Arimaa (B)
\ \ . Transpordimaa (L)
% Puhke- ja virgestusmaa (Hr)
‘0. Maakasutus Il etapp

N Tootrmismaa Il etapp (T2)

Vaikeelamumaa ll etapp (Ev2)

4. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Peetri alevikus kérvalmaantee 11330 Jarvekuila-Juri tee koérval.
Detailplaneering on koostatud 3,90 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Peetri aleviku
l&anepiiril valjakujunenud vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale on kdrvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Juri tee. Planeeritava ala pind on lauge ja
on kaetud kdérghaljastusega.
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4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Tammiksalu — (Maa-ameti andmetel 03.06.2024)

o katastriliksuse tunnus: 65301:001:2042;

e maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
e katastriliksuse pindala: 38 650 m?.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeringuala piirneb transpordi-, maatulundus- ja elamumaa sihtotstarbeliste katastriliksustega.

Tabel 1. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve
Aasa poik 2a 1610 m? 65301:001:6536 Elamumaa 100%
Vana-Tartu mnt 23 1255 m? 65301:001:6537 Elamumaa 100%
Aasatn 14 2318 m? 65301:001:0478 Elamumaa 100%
Aasa tn 15 2306 m? 65301:001:0522 Maatulundusmaa 100%
Kopli tee 22 2729 m? 65301:001:2633 Elamumaa 100%
Kopli tee 26 5312 m? 65301:001:2942 Elamumaa 100%
Kopli tee 28 5722 m? 65301:001:2943 Elamumaa 100%
Kopli tee 30 5165 m? 65301:001:2944 Elamumaa 100%
Kopli tee 32 4658 m? 65301:001:2946 Elamumaa 100%
Kopli tee L11 1484 m? 65301:001:2953 Transpordimaa 100%
Kopli tee 34 3592 m? 65301:001:2947 Elamumaa 100%
Kuti tee 30a 3032 m? 65301:001:2938 Elamumaa 100%
Kiiti tee 32a 308 m? 65301:001:4551 Elamumaa 100%
Kiiti tee 32 11968 m? 65301:001:4550 Elamumaa 100%
11330 Jarvekila-Jiiri tee L9 531 m? 65301:001:3532 Transpordimaa 100%
11330 Jarvekila-Jiri tee 25858 m? 65301:001:1353 Transpordimaa 100%

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeringualale on kérvalmaanteelt 11330 Jarvekila-Jiri tee. Olemasolevate jalgratta-
ja jalgteedele on olemas Uhendus planeeringualaga. Olemasolevad jalgratta- ja jalgteed asuvad
korvalmaantee 11330 Jarvekila-Juri tee, Kiti teel ja Kopli teel. Jalgratta- ja jalgteede kaudu on
vdimalik liigelda Tallinna linna, Jarvekilla ning Ghistranspordipeatustesse. Bussi peatused asuvad
kérvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri tee aares 180 ja 250 meetri kaugusel planeeringualast.

4.5. Olemasolev tehnovarustus
Planeeritav ala paikneb Peetri aleviku tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

4.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritav ala on suures osas metsamaa ning vaikesel maaral looduslik rohumaa. Karghaljastus
kasvab kogu planeeringualal.

4.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

¢ tee kaitsevoond;

¢ maakaabli kaitsevéodnd, darmise kaabli teljest 1 meeter mdlemale poole kaablit.

5. PLANEERINGU ETTEPANEK

5.1. Krundijaotus ja hoonestusala

Planeeringus on kavandatud kaheksa elamumaa, neli Uldkasutatava maa, kaks transpordimaa
sihtotstarbega krunti. Moodustatud elamumaa kruntidele maaratakse ehitusbdigused ridaelamute ja
korterelamute ehitamiseks.
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Tabel 2. Krundijaotus.

Pos Suurus Sihtotstarve Sihtotstarve
nr (m?) (detailplaneeringu liikide kaupa) (katastriiiksuse liikide kaupa)
1 4500 korterelamu maa elamumaa
2 4542 korterelamu maa elamumaa
3 4500 korterelamu maa elamumaa
4 2400 ridaelamu maa elamumaa
5 2400 ridaelamu maa elamumaa
6 2400 ridaelamu maa elamumaa
7 2435 ridaelamu maa elamumaa
8 2440 ridaelamu maa elamumaa
9 1600 haljasala maa uldkasutatav maa
10 1247 haljasala maa uldkasutatav maa
11 2414 haljasala maa uldkasutatav maa
12 946 haljasala maa uldkasutatav maa
13 939 tee ja tdnava maa transpordimaa
14 5887 tee ja tdnava maa transpordimaa

Uldplaneeringu kohaselt on ridaelamumaa koormusindeks 600 m? tihe boksi kohta ja korterelamumaa
koormusindeks on 300 m? (ihe korteri kohta. Planeeringulahenduses on uldplaneeringu nduetest
[&htutud.

Vastavalt Uldplaneeringule tuleb moodustada Uldkasutatav haljas- ja parkmetsa maa, kuhu saab
rajada laste manguvaljakuid ja palliplatse. Antud planeeringus on ndue lahendatud jargmiselt:
planeeritud on neli Gldkasutatava maa krunti, millest kaks asuvad kérvalmaantee 11330 Jarvekiila-
Juri tee dares. Uldkasutatava maa osakaal moodustab planeeringualast 16%.

Hoonestusalad on maaratud kinnistu piiridest minimaalselt 4,0 m kaugusele. Korterelamute kruntide
pos nr 1 — 3 hoonestusalad idapoolsest krundi piirist asuvad 10,0 meetri kaugusel, kus on kohustus
séilitada olemasolev kérghaljastus. Ridaelamute kruntide pos nr 4 — 6 hoonestusalad Idanepoolsest
krundi piirist asuvad 8,0 meetri kaugusel. Hoonestusala piiritlemine ja selle sidumine krundi piiridega
on naidatud pdéhijoonisel.

5.2. Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdigusega maaratakse PlanS § 126 Ig 4 kohaselt:

1. krundi kasutamise sihtotstarve vdi sihtotstarbed;

2. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv v6i nende puudumine maa-alal;

3. hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;

4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;

5. asjakohasel juhul hoonete vdi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Hoonete vai olulise avaliku huviga rajatiste suurimat lubatud sugavust detailplaneeringuga ei
maarata.

Planeeringuga maaratud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 Pdhijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

Tabel 3. Krundi ehitusbigus.

Krundi kasutamise | Ehitiste suurim Ehitiste | Pohihoone | Abihoone
P sihtotstarve voi lubatud arv v6i | Ehitise- | lubatud max| suurim suurim
nr sihtotstarbed // nende puudumine alune korgus. korruselisuskorruselisus
katastriliksuse maa-alal (pohi- pind Pohihoone / maapealne / maapealne /
sihtotstarve hoone / abihoone) abihoone ' maa-alune maa-alune
1 EK 100% // E 100% 3(1/2) 1125m? | 10m/5m 3/-1 1/-
2 EK 100% // E 100% 3(1/2) 1125m?> | 10m/5m 3/-1 1/-
3 EK 100% // E 100% 3(1/2) 1125m? | 10m/5m 3/-1 1/-
4 ER 100% // E 100% 3(1/2) 600 m? 8m/5m 2/-1 1/-
5 ER 100% // E 100% 3(1/2) 600 m? 8m/5m 2/-1 1/-
6 ER 100% // E 100% 3(1/2) 600 m? 8m/5m 2/-1 1/-
7 ER 100% // E 100% 3(1/2) 600 m? 8m/5m 2/-1 1/-
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Krundi kasutamise | Ehitiste suurim Ehitiste | Pohihoone | Abihoone
Pos sihtotstarve voi lubatud arv v6i | Ehitise- | lubatud max| suurim suurim
sihtotstarbed // nende puudumine alune korgus. korruselisuskorruselisus
katastriliksuse maa-alal (pohi- pind Pohihoone / maapealne / maapealne /
sihtotstarve hoone / abihoone) abihoone | maa-alune ' maa-alune

8 ER 100% // E 100% 3(1/2) 600 m? 8m/5m 2/-1 1/-
9 HP 100% // Um 100% - -

10 HP 100% // Um 100% - - - -
11 HP 100% // Um 100% 1(-/1) 60 m? -/5m - 1/-
12 HP 100% // Um 100% - - - - -
13 | LT 100% // L 100% - - - - -
14 LT 100% // L 100% - - - - -

Lubatud suurim ehitisealune pind naitab kdikide ehitiste suurimat lubatud pinda, s.t selle alla lahevad
kdik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised.
Elamute juurde voib rajada kuni 2 abihoonet ehitisealuse pinnaga kokku kuni 80 m?.

5.3. Ehitiste arhitektuurinouded

Katusekalle: 0-30°

vaiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega
Valisviimistluse materjalid: puit, Kivi, betoon, krohv, tellis, iimastikukindel ehitusplaat
Valisviimistluse toonid: eelistada heledaid voi sooje ja looduslahedasi varvitoone
Katusematerjal: rullmaterjal, kivi voi plekk

Viimistlusmaterjalide valikul tuleb lahtuda kontaktvoondi Uldisest lahendusest. Projekteeritava hoone
arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljodéd, naaberhoonestuse uldmahtusid ja
proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Detailplaneeringuga ei ole maaratud
arhitektuurilist ~ kindlat  stiili. ~ Abihooned peavad arhitektuurselt haakuma  elamuga.
Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja
valisiimega.

Hoone eskiisprojekt tuleb enne ehitusloa taotlust kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

5.4. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Hoonete projekteerimisel jargida ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63
,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
.Paevavalgus hoonetes”.

Hoonete planeerimisel lahtuda sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni médtmise meetodid”.

5.5. Avalik ruum

Planeeringuala kontaktvoondis on rajatud detailplaneeringu koostamise hetkel Uks avalik

manguvaljaku ala Peetri park, mis asub mé0da olemasolevaid teid planeeringualast 800 m kaugusel.

Kui ehitatakse vélja jalgratta- ja jalgtee planeeringualalt kuni Kopli teeni, siis vahemaa liheneb

margatavalt. Peetri pargis on olemas mitmed vabaaja veetmise vbimalused ning tagatud on erinevad

vanusegrupid. Seal asub korvpalli ja jalgpalli valjak, skatepark, valijdusaal, ronimisalad, kiigud jne.

Uldkasutatava maa krundile pos nr 11 on lubatud rajada Uks 1-korruselist hoone ehitiselause pinnaga

60 m2. Pdhijoonisel AS-04 on vaélja toodud krundi ehitusala, kuhu rajada ehitis. Rajada krundile pos nr

11 peremanguvaljak, ehk atraktsioonid erinevatele vanusegruppidele:

o vaikelastele 0 — 7 a sobilikud atraktsioonid 5 tk (nt mangumaja, erinevad kiigud, batuut,
mangusein, lablrint, muusikavahendid vms);

e koolilastele 7 — 14 a sobilikud atraktsioonid 3 tk (nt turnimiseks mdeldud atraktsioonid, takistus-
rada, tasakaaluvahend, rattapark, elusuuruses trips-traps-trull, keksumang, mangulaud vms),

o teismelistele 14+ a ja taiskasvanutele sobilikud atraktsioonid 3tk (nt valine lauatennise laud,
elusuuruses malemang, korvpallilaud vms).

Manguvaljaku katend tuleb lahendada vastavalt ohutusnduetele ning ette naha sobiv turvakatend

vastavalt atraktsioonide valikule ning kukkumiskérgustele (nt valatav EPDM kummikatend).
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Planeeringus maaratud haljasaladel (krundid pos nr 9 — 12) on lubatud rajada haljasala,
jalgrattahoidja ning tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihiparase kasutamisega
seonduvaid rajatisi. Paigaldada haljastu inventari (nt viidad, pingid, manguvaljaku inventar jne) ning
rajada jalgratta- ja jalgteid Uldkasutatava maa kruntidele. Heakorra tagamiseks on vajalikud
prugikastid. Kavandada valgustus.

Piirata manguvaljak tee poolt madala hekiga vdi piirdeaiaga turvalisuse tagamiseks. Manguvaljakud
projekteerida vastavalt EVS-EN 1176 jargi.

Avaliku ruumi (krunt pos nr 9 — 12) ehitamine on detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus, kes
rajab manguvaljaku vastavalt detailplaneeringus toodud pdhimdbtetele ja annab tasuta vallale lle.
Planeeringuala labib piki kérvalmaanteed 11330 Jarvekula-Juri tee kulgev (alates Juri alevikust kuni
Tallinna linnani) jalakaijate- ja jalgrattatee ja sellest tulenevalt ehitusprojektis naha ette vbéimalus
puhkeala (pingid, prugikastid) rajamiseks Uldkasutatava maa kruntidel pos 10 véi 11. Tapne lahendus
esitatakse ehitusprojektiga.

5.6. Piirded

Kortermajade krunte ei ole lubatud piirdega aaristada, kuid on lubatud istutada hekke. Ridaelamute
piirdeaia kdrgus maksimaalselt 1,5 m kdrge. Ridaelamu bokside vahel lubatud hekk véi kuni 1,0 m
kdrgused piirded. Lahtuda tuleks naaberkinnistute lahendustest. Piirata manguvaljak vajadusel tee
poolt piirdeaiaga véi madala hekiga turvalisuse tagamiseks. Uldkasutatava maa ja nendega
kilgnevate elamukruntide vahele rajada tadiendavat haljastust (kdrgemad hekid, pédsad jms), et
tagada elamukruntidele taiendavat privaatsust. Piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt
sobima hoonete arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole ning torustike kaitsevoondisse
piirdeaedade rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

5.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavaalasisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016
,Linnatanavad” jargi.

Juurdepdds planeeringualale on kdrvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Jduri tee ja Kiti tee kaudu.
Kavandatud on planeeringuala |abiv tee, mille tarbeks on planeeritud transpordimaa sihtotstarbega
krunt pos nr 14 laiusega 20 meetrit, millest sdidutee laius on 6,0 meetrit ning jalgratta- ja jalgtee
laiusega 2,5 meetrit ning puhverala kérghaljastusega. Transpordimaa krundile pos nr 14 on
planeeritud kilaliste ja kullerautode parkimiskohad (pdhijoonisel margitud perspektiivsed) sdidutee
aarde, et valtida liiklusohtliku olukorda véi sdiduautode parkimist haljasaladele. Parkimiskohad
margistada koos parkimise ajalise piiramise seadmisega. Antud parkimiskohtade hooldus tagatakse
planeeringu huvitatud isiku ja valla vahel sélmitavas lepingus. Hoolduskohustust vallale antud
parkimiskohtade osas ei kaasne. Koérvalmaantee 11330 Jarveklla-Juri tee &ares olemasoleva
jalgratta- ja jalgtee kohale on planeeritud transpordimaa krunt pos nr 13. Pdhijoonisel on naidatud
soovituslikud juurdepaasud kruntidele.

Naha ette liiklust rahustavad meetmed, nt kiiruse piirang, kiinnised vms. Ehitusprojektiga maarata
jalakaijate Ulekaigurajad / Uletuskohad jalgratta- ja jalgteede ning sdiduteede ristumiskohtadel.
Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Parkimiskohtade arvutamisel on Iahtutud planeeringu
algatamise korraldusest ning, et korterelamusse oleks voéimalik projekteerida korterid 3- ja 4-
toalistena ning ei tekiks parkimiskohtade puudust.

Parkimiskohtade tdpne asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti kaigus.

Tabel 4. Parkimiskohtade kontrollarvutus.

prund Elamu liik Normatiivne Planeeritud
pos oir parkimiskohtade arvutus  parkimiskohtade arv
Korterelamu: _
1 > 3-toalised korterid 2x15=30 30
Korterelamu: _
2 > 3-toalised korterid 2x15=30 30
Korterelamu: ~
3 > 3-toalised korterid 2x15=30 30
Ridaelamu: oxa=8 .

2 parkimiskohta elamuthiku kohta
10
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Rrundi Elamu liik Normatiivne Planeeritud
pos ot parkimiskohtade arvutus = parkimiskohtade arv
Ridaelamu: -
> 2 parkimiskohta elamuihiku kohta 2x4=8 8
Ridaelamu: ~
6 | 2 parkimiskohta elamuiihiku kohta 2x4=8 8
Ridaelamu: B
! 2 parkimiskohta elamuihiku kohta 2x4=8 8
Ridaelamu: ~
8 | 2 parkimiskohta elamuiihiku kohta 2x4=8 8
14 o
Planeeritaval maa-alal kokku 130 142

Planeeringuala liiklus- ja parkimiskorraldus on toodud joonisel AS-04 Pd&hijoonis.

04.05.2023 on vaéljastanud Transpordiamet seisukohad nr 7.2-2/23/8356-2 kaesoleva
detailplaneeringu koostamiseks. Seisukohtades soovitati juurdepaas lahendada vastavalt Rae valla
Uldplaneeringu pdhimdtetele uue ristmiku kaudu. Lahtuda elukondlike hoonete kavandamisel
valjakujunenud hoonestusjoonest ca 30 m riigitee katte servast. Antud nduetega on
planeeringukoostamisel arvestatud.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud tee kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kullgneva
kaitsevbondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdérvaldama vdi lubama kdérvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, pddsa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada
teega kulgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkla kavandamisel tuleb |8htuda Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest.
Soovitavalt rakendada standardi ndudest oluliselt rohkem jalgrataste parkimiskohti. Naiteks Uhele
korterile ndha ette vahemalt Uks jalgratta parkimiskoht.

Projektis naha ette jalgrattaparklad korterelamute tarbeks. Jalgrataste parkimine tuleb tagada
elanikele ja kilastajatele. Rattaparkla peaks olema paigutatud véimalikult peasissepaasu lahedal.
Parkla on vdimalik lahendada kahel viisil: hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Korterelamus saab
parkimisvéimaluse luua naiteks 1. korrusel panipaikadena, autoparkla laiendusena voi spetsiaalse
rataste hoiuruumina.

Tanava maa-ala liiklus- ja parkimiskorralduses on lahtutud kvartalit labiva tee pdhimdtetest
(kahesuunaline liiklus 1+1 sdiduradadega), mille kohaselt ei ole planeeritud rajada sdidutee alale
eraldi 1+1 rada kergliikuritele. Arvestades kavandatud tee 20 meetri maa-ala laiust ning sdidutee
laiust (6 meetrit), tuleks kaaluda véimalust kavandada kergliikurite ja muude sdidukite Ghiskoridori (nt
1+4+1 vms) projektlahendust teeprojekti koostamise staadiumis.

Liiklusanalulis

Peamine liiklussuund planeeringualalt on koérvalmaantee kaudu 11330 Jarvekula-Juri tee Tartu
maanteele.

Tammiksalu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu liiklusanaliitsi koostas Liikluslahendus OU 2017,
t66 nr 0317/16.

Valjavote ekspertarvamusest:

Viimase 10 aasta jooksul (2007-2017) olnud liiklussageduste kasv 5%. Arvestades viimaste aastate
liikluse muutusi ja seda, et suur osa arendustest selles piirkonnas on realiseeritud, véib samasuguse
kasvu aluseks votta ka jargmiseks 20 aastaks.

Nagu néitasid  labilaskvusarvutused, on vasakp66rdel teelt 11330 planeeringualale
reserviébilaskvused suured (ca 650 sa/h) ja ooteajad liihikesed (teenindustase A). Aasta keskmine
raskeliikluse osatdhtsus on 1% (autorongide liiklus puudub). Eeltoodud arvestades puudub ka
vajadus pobrdelaiendi rajamiseks. Laiendit pole ka tee nr 11330 ja Peetri tee ristmikul ning
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kérvalasuval tee nr 11330 ja Kiiti tee ristmikul, kus kdesoleva planeeringu liiklusest 4 kuni 5 korda
suurem poordeliiklus kulgeb normaalselt.

Planeeringualale on koostatud murauuring ,Rae vallas Peetri alevikus Tammiksalu kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu mirahinnang”. Uuringu koostas LEMMA OU, 16.03.2024. a. Mirauuringus on
anallsitud olemasolevat ja perspektiivset liiklust.

Valjavéte mlrauuringust:

Jarvekliila-Jiiri tee kbérvalmaantee nr 11330 (0,602-5,731 km) puhul on liikluskoormuseks
olemasoleva liiklusmiira modelleerimisel kédesolevas miirahinnangus arvestatud 2950 soidukit
O6péevas (2021. a loendamise andmed) arvestusega, et péevasel ajal moodustavad raskeveokid
kogu 66péevasest liiklusest 4% ning disel ajal moodustavad raskeveokid kogu 66péevasest liiklusest
2%.

Perspektiivse liiklusmiira modelleerimisel on arvestatud, et liiklussagedus suureneb Jarveklila-Jiiri
tee kbrvalmaantee nr 11330 (0,602—5,731 km) 16igul perspektiivis seoses autostumise kasvuga kuni
60% vorreldes olemasoleva liiklussagedusega. Jarvekiila-Jiri tee kbrvalmaantee nr 11330 puhul on
liikluskoormuseks perspektiivse liiklusmiira modelleerimisel kdesolevas miirahinnangus arvestatud
4720 séidukit 66pdevas arvestusega, et pdevasel ajal moodustavad raskeveokid kogu 66péevasest
liiklusest 4% ning bisel ajal moodustavad raskeveokid kogu 66péevasest liiklusest 2%.

Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringu raames koostatud liikkuvusuuringus on kajastatud, et
00paevane liiklussagedus kdrvalmaanteel 11330 Jarvekila-Jiri tee (km 0,592 — 5,668) 2016. aastal
oli 2355 sdidukit ning 2030. aastal on see 2707 sbidukit. Eeldatud on 1% iga-aastast liiklussageduste
kasvu (ei arvesta Rae valla pohjaosa perspektiivsest elamuehitusest lisanduvat liiklust).
Planeeringualast I6unasuunda jaab ,Kuti tee 43 kinnistu ja lahiala detailplaneering”, mille raames
anallusis ViaVelo Inseneribiiroo OU teedeinsener R. Mée kavandatava liikluse méjusid. Analiilisist
selgub, et Vana-Tartu maantee (riigi kdrvalmaantee Jarvekula-Jiri tee nr 11330) liiklussagedus oli
2940 autot OOpadevas aastal 2021. Kohalikku teed nr 6530030, Kuti teed (suunaga riigi
korvalmaanteele nr 11330 Jarvekila-Jiri tee (Vana-Tartu maantee)), kasutab igapaevaselt ligikaudu
100 majapidamist ehk riigi korvalmaantee nr 11330 Jarveklla-Juri tee (Vana-Tartu maantee)
ristumisalal vdib maksimaalselt pddrdeid sooritada ligikaudu 100 autot tunnis. Normide pdhjal vdib
ristmiku tiUp samaks jaada ka siis, kui riigi kérvalmaantee nr 11330 Jarvekuila-Juri tee (Vana-Tartu
maantee) liiklussagedus tduseb 4 000 autoni O60paevas. Kohaliku tee nr 6530030 Kiti tee
liklussagedus enam téenaoliselt suurel maaral ei kasva, kuna piirkond on juba vélja arendatud.
Erinevatest koostatud liiklusanaliilsidest selgub, et 142 sdiduki lisandumisega piirkonda ei ole vaja
olemasolevat liikluskorraldust muuta. Kaesoleva planeeringulahendusega on kavandatud kaks
soidukite juurdepaasu, millest Uks on kérvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Juri tee ja teine Kuti teelt.
Planeeringualalt Tallinna v&i Jarvekulla minnes sdidetakse otse kdrvalmaanteele 11330 Jarvekila-
Juri tee. Planeeringualalt Kiti teele sodidetakse, siis kui on soov sbita naiteks Peetri lasteaed-
pohikooli, Peetri Selverisse vdi Peetri keskusesse. Seega voib jareldada, et planeeringualale
lisanduvad sdidukid ei kasuta kdrvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri tee ja Kiti tee ristumiskohta.
Planeeringualalt on jalgsi vdi jalgrattaga (v6i muu liikuriga) on véimalik likuda Tallinna linna, Peetri
aleviku oluliste asutusteni ja Rae valla teistesse asustusuksusteni. Piirkonnas on rajatud jalgratta- ja
jalgteede vérgustik, mis soosib inimesi liikuma jalgsi voi jalgrattaga. Véib eeldada, et planeeringualalt
enim liigutakse jalgsi voi jalgrattaga Peetri keskusesse, Peetri lasteaed-pdhikooli, Jarvekila kooli voi
Peetri parki. Ohutuks liiklemiseks jalgsi voi jalgrattaga on tagatud ning lisanduvad elanikud
planeeringualale ei mgjuta ohutu liiklemise toimimist.

Liiklussageduse 5% kasv seoses elanikkonna kasvuga ei avalda olulist méju teiste liikumistele
kasvule. Oluline on liikkumiste soodustamiseks jalgratta- ja jalgteede ning terviseradade voérgustiku
loomine/ taiendamine.

5.8. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Planeeringuala haljastusnéuded on seatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18
,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”.

Kogu planeeringuala ulatuses kasvab kdrghaljastust (vaata seletuskirja p 5.8.1.). Sailitada kruntidel
maksimaalselt olemasolevat kérghaljastust. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada.

Hoonestatava krundi haljastuse lahendus tuleb anda hooneprojekti asendiplaanil. Haljastuse osakaal
krundi iga 300 m? kohta vahemalt Uks puu, mille tdiskasvamise kdérgus on 6 m. Kdrghaljastuse istiku
korgus istutamise hetkel peab olema lehtpuu 1,5 meetrit ning okaspuu 1,0 meetrit. Transpordimaal
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muru rajamiseks vajaliku haljasriba laius peab olema vahemalt 1,2 m. Kasutada tuleb konkreetsele
asukohale sobivaid, soovitatavalt kodumaiseid muruseemne segusid.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:

kruntidel pos 1 ja 3 (sihtotstarve elamumaa — korterelamu) 15 puud;

kruntidel pos 4 — 8 (sihtotstarve elamumaa — ridaelamu) 8 puud.

Kruntidel, kus kasvab olemasolev kdrghaljastus, on ndue taidetud kui sailitatakse minimaalne puude arv.
Transpordimaa krundile pos nr 14 tuleb rajada puudeallee. Puud istutada 10 meetriste vahedega,
arvestades planeeritud tehnovoérke, parkimiskohti ja kruntide juurdepaase.

Uldkasutatava maa ja nendega kiilgnevate elamukruntide vahele tuleb rajada taiendavat haljastust
(kdrgemad hekid, pddsad jms), et tagada elamukruntidele tdiendavat privaatsust. Piirata manguvaljak
tee poolt madala hekiga turvalisuse tagamiseks.

Uushaljastuses sobivad muuhulgas naiteks arukask, harilik mand, harilik tamm, samuti erinevad
pihlakaliigid, toomingad, viirpuid, lodjapuud, kuslapuud, sarapuud, magesostar, pajud ja remmelgad.
Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva ditsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Haljastuse rajamisel tuleb jalgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kérgus, laius ja vorsekasv
peavad olema liigittupilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke karantiinseid haigusi, kahjureid,
kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatiikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi. Istikud
peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti
peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest. Hoonete ja
tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti
standardi EVS 843:2016 nduetele.

Uldkasutatava maa krundi pos nr 10 ja 11 tuleb haljastuse rajamiseks koostada haljastusprojekt.
Haljastusprojekti koostamisel 1ahtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusest nr 18 ,Haljastuse
hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”.

Hoonete ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusega nr 11
,=Haljastusnéuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas”. Puude likvideerimisel lahtuda Rae
Vallavalitsuse 22.02.2011 maarusest nr 17 ,Puu raieloa andmise kord Rae vallas”. Raietegevuse
teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04. — 30.06.).

5.8.1. Haljastuse hinnang

Tammiksalu maalksuste haljastuse hinnangu koostas OU Visioon Haljastus 26.05.2023, t66 nr

435/2023.

Valjavote ekspertarvamusest:

Enamik ala haljastusest on hinnatud 1V vééartusklassi, kuna alal kasvavad peamiselt kiirekasvulised ja

liihiealised puittaimed liigniiskes pinnases. Eriti just idapoolsemas osas esineb puistute koosseisus

olulises osas ka kuivanud, osaliselt kuivanud vb6i murdunud puid. Puudest on enim levinud sookask,
kasvab ka halli leppa ja harilikku haaba. Péésarinne on tihe, valdavalt on levinud harilik toomingas,
mis moodustab koos puude noore jérelkasvuga kohati tiheda vésa. Puude kasvutihedus vaheneb ala
lddnepoolsemas osas, kuni asendub ldéneosas pbbsastikega, kus enim on levinud pajud, remmelgad
Ja toomingad. Vaéartuslikumat haljastust leidub vaadeldaval alal véhe. Il vaartusklassi (haljastuslikult
vaartuslikuks) on hinnatud (iks ldhialas kasvav harilik tamm. Ill vdartusklassi (haljastuslikult oluliseks)

on hinnatud 5 (ksikpuud, nendest kaks kasvab Tammiksalu maaliksusel, kolm ldhialas. V

véadrtusklassi on hinnatud 1 (ksikpuu ja 1 puude ja pédsaste riihm.

Haljastusliku hinnangus kajastatud soovitused planeeringualale:

e Kuigi suur osa haljastusest on hinnatud |V vaartusklassi ehk vahevaartuslikuks, oleks maoistlik osa
antud ala haljastusest sailitada, kuna vaartuslikumat haljastust alal praktiliselt ei esinegi;

¢ idapoolsesse osasse jaavates puistutes (puistud nr 8 — 12, 21, 22 ja 45) oleks voimalik puittaimi
séilitada vaid puistu osade / ribade kaupa. Maistlik oleks ala idapoolsemas osas puistuid sailitada
minimaalselt 20 m laiusena;

e 0sa poObsarindest puistutes oleks maistlik likvideerida — eelkdige noore jarelkasvu arvelt.
Suuremad p6dsad tuleks suuremas osas sailitada. Sailitatavaid puistuid ei tohiks harvendada (v.a
puistu nr 44), valja voiks raiuda vaid kuivanud ja olulises osas kuivanud puud, samuti eemaldada
poolest tivest murdunud puudest pusti jddnud tived. Pddsarindest vdib eemaldada osa vdsa, kuid
osa pdodsaid tuleks samuti kasvama jatta;
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o liigniiskes pinnases ja tihedalt koos kasvavad puud on keskkonnatingimuste muudatustele
moningal maaral vastupidavad. Eeldatav on, et mistahes arendustegevusega kaasnev moju
veereZiimile, samuti osade puude likvideerimine, mdjutab ka sailitatavaid puid ning kéik puud
nendele muudatustele vastu ei pea;

¢ ka ala laanepoolsemas osas on sailitatavate puude kasvuperspektiiv seda parem, mida suurema
osana on vbimalik olemasolevat haljastust sailitada, kuid nooremapoolsed halle leppasid puistus
nr 26 on vdimalik ménevdrra vaiksemates (kuid siiski soovitavalt ka minimaalselt 10 — 15 puust)
koosnevates rihmades sailitada;

¢ vaiksemate rihmadena on vdimalik sailitada ka puistus nr 44 kasvavaid vaga noori leppasid ja
kaski. Kui seal on vdimalik sailitada osa puistust vdi puid suuremate rihmadena, vbiks kaaluda
seal puude harvendamist;

¢ ala keskosas kasvavas puistus nr 25 on tihe pddsastik ning seal kasvab puid harvemalt. Seal
puistus kasvavad ka mdéned keskmises eas kased, mida oleks véimalik sailitada juhul kui on
vBimalik puude Umber jatta piisavalt suure puhvertsooni, et leevendada eeldatavatest
keskkonnatingimuste muudatustest tulenevat méju;

¢ alal lddneosas kasvavaid pddsastikke on véimalik sailitada ka osaliselt voi sailitada sealt Uksikuid
poosaid voi vaiksemaid pdodsaste rihmasid. Arvestada tuleb, et teiste tihedalt koos kasvavate
pddsaste vahel kasvanud pddsad ei pruugi jdada uUksikuna sailitades esialgu vaga esteetilised,
kuna pddsastike keskosas olevad pddsad vodivad olla héreda véraga. Eelkdige on selline olukord
suures osas harilikest toomingatest koosnevas pddsaste rihmas nr 41;

o vdimalusel voOiks sailitada ala keskosas kasvava Il vaartusklassi noore kuldkase ning ala
laaneosas kasvava |1l vaartusklassi hariliku manni;

¢ kindlasti tuleb aga silmas pidada, et puid ei saa sailitada seal, kus pinnast tostetakse ka puude
juurte peal rohkem kui 20 cm, samuti kui puu juurekael jaab olulises osas pinnase alla. Ka ei ole
moistlik sailitada neid puid, mille véra all on tarvis teha kaevetodid, kuna eeldatavalt saavad puude
juured sel juhul liialt ulatuslikult kahjustada. Kaevetdodde teostamisel sailitamisele kuuluvate puude
lahistel, tuleb kindlasti arvestada sailitatavate puude juurte ulatusega (ligikaudu véra ulatuse
projektsioon maapinnal), et neid mitte vigastada ja puid seelabi kahjustada;

e nii puude kui ka vdsa ja pddsaste rihmade likvideerimisel on eetiline arvestada lindude
pesitsusperioodiga, mistottu tuleks valtida ka vdsa ja pddsaste rihmade likvideerimist aktiivseimal
pesitsusajal aprilli keskpaigast suve keskpaigani.

Taiendavad ndéuded ehitusprojekti koostamiseks haljastuse osas:

Lisaks eeltoodud punktis 5.8 ja 5.8.1 toodud haljastuse ja heakorra pdhimdtetele arvestada

ehitusprojektide koostamisel jargmist:

¢ planeeringuala idapoolses osas (krundid pos nr 1 — 3) on maaratud sailitada minimaalselt 10 meetri
laiune olemasolev kdrghaljastatud ala kruntide idapoolsel kiljel. Samas taiendavalt néha ette see
ala kavandada vdimalikult ulatuslikum ning sailitada kdérghaljastust puude gruppidena
hoonestusala sees, Iahtuvalt hoonete ja parklate paiknemisest kruntidel;

o planeeringuala kruntidel pos nr 4 — 8 sailitada hooneste ja parklatest vabadel aladel olemasolevat
vaartuslikku kdrghaljastust puude gruppidena.

Tulenevalt asjaolust, et olemasoleva kdrghaljastuse osas on puude ja pddsaste vaartusklass ning

seisund planeeringuala piires kullaltki erinev, siis tuleb iga krundi ehitusprojekti koostamisel

haljastuse sailitamist/lisamist tapsustada krundipdhiselt kuid tuleb arvestada planeeringuala

terviklahendusega.

5.9. Tuleohutusnduded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletdrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb Iahtuda
siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletorje veevarustus”.

Hoonete tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Lahimad olemasolevad tuletdrje hudrandid paiknevad Kopli tee L11 katastrilksusel ja Kuti teel.
Tuletbrjevesi saadakse tee maa-alale ette nahtud hidrandist (vt joonis AS-05 Tehnovdrkude
koondplaan).
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Paastemeeskonnale on tagatud paastetdédde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks
ettendhtud pdaastevahenditega. Hoonete juurdepddsu teed on vahemalt 3,5 meetrit laiad.
Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud kdrvalmaanteelt 11330 Jarvekula-Juri tee ning Kiti tee
32a katastritksuselt.

5.10. Jaatmete prognoos ja kaitlemine

Jaatmete kaitlemisel juhindutakse jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja nduetest.
Prigi kogumine toimub kinnistesse tihjendatavatesse konteineritesse. Prigikonteineri tapne
asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada
sagedusega, mis valdib mahutite Uletditumise, haisu tekke ja Umbruskonna reostuse. Jaatmete
kogumist viia labi sorteeritult, et vbimaldada jaatmete taaskasutamist. Prigi aravedu peab toimuma
vastavat kvalifikatsiooni omava ettevdtte poolt, kellega kinnistu omanik sdlmid vastava lepingu.
Vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale on jaatmevaldaja jaatmetekitaja vdi muu isik vai riigi- voi
kohaliku omavalitsuse asutus, kelle valduses on jaatmed. Kokkuleppe alusel on vdimalik kahel
jaatmevaldajal kasutada Uhel kinnistul Ghist jaatmemahutit.

Kui konteiner asub lahemal kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus.
Prigikonteinerile tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndéudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

Ehitusprojektis tuleb vilja tuua:

e jaatmete hinnanguline kogus ja liigitus vastavalt kehtivale jaatmenimistule;
e pinnasetddde mahtude bilanss;

o selgitused jaatmete liigiti kogumiseks ehitusplatsil;

o jaatmete kaitlemistoimingud ja -kohad.

5.11. Meetmed kuritegevuse ennetamiseks

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur” osa 1:
Linnaplaneerimine. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vdéimalused on jargmised:

- nahtavus,

juurdepaasuvdimalus,

territoriaalsus,

vastupidavus,

valgustatus.

Kaesolev planeering soovitab:

- kinnistu valgustada ja heakorrastada,

- tagada hea nahtavus,

- kasutada vastupidavaid materjale.

Kindlasti soodustab turvalisuse tunde teket Uldine heakorrastatus. Korrashoid, eriti kui elanikud ise on
motiveeritud aitama kutselisi hooldus- ja koristusorganisatsioone avalikus kasutuses olevate kruntide
korrashoiul, suurendab omanikutunnet ning véhendab kuriteohirmu. Ulejaganu  oleneb
juhtimisstrateegiate rakendamisest.

Ehitusprojekti staadiumis lahendatakse valise valgustuse ja piirdeaedade paiknemine.

5.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeringuala suurus 3,90 ha

Kavandatud kruntide arv 14

Krunditava ala maa bilanss:
elamumaa 25617 m? 66%
transpordimaa 6 826 m? 18%
Uldkasutatav maa 6 207 m? 16%

5.13. Servituutide seadmise vajadus
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusbiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
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joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib
ehitusprojektis tdpsustuda.
Pos1,3-6,8

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 2

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituudi vajadus krunt pos nr 1 kasuks.

Pos 7

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt Kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituudi vajadus Aasa pdik 2a kasuks.

Pos 9

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile, sademevee kanalisatsiooni survetrassile,
2 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks;

o sidekaabili liitumispunktile, 1 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vérguvaldaja kasuks.

Pos 12
o Veetrassile, 2 m darmise trassi teljest mdélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

o maakaabli ja sidekaabli trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks.

Pos 14

¢ Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

o veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile, sademevee kanalisatsiooni survetrassile,
2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise litumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile, ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja
kasuks;

¢ sidekaabli liitumispunktile, 1 m liitumispunkti keskmest Gmber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele véljaspool planeeringuala:

Katastritksus Kopli tee L1 (65301:001:2953):

o veetrassile, 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

¢ maakaabli ja sidekaabli trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja
kasuks.

Katastriuksus Kopli tee L10 (65301:001:2952):
o sidekaabli trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Salu tee T3 (65301:001:0715):
¢ sidekaabli trassile, darmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.
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Katastritksus Kopli tee 26 (65301:001:2942):
e sademevee kanalisatsiooni survetrassile, 2 m &aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Kopli tee 24 (65301:001:2941):
e sademevee kanalisatsiooni survetrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Kopli tee 22 (65301:001:2633):
e sademevee kanalisatsiooni survetrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi
vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Kopli tee L1 (65301:001:2634):
e sademevee kanalisatsiooni survetrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi
vérguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Kuti tee 32a (65301:001:4551):
o veetrassile, 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

5.14. Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevitete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud p&himétteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan ja AS-06
Tehnovorkude Uhinemise skeem.

5.14.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO 19.06.2023. a
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 050.

Planeeritava ala varustamine Uhisveevérgiga on planeeritud ringistada. Uhisveevérgi Gihinemispunktid
asuvad katastritksustel Kopli tee L11 (katastritunnusega 65301:001:2953, planeeringuala kérval),
Kuti tee 32a (katastritunnusega 65301:001:4551, planeeringuala kérval) ja krundil pos nr 9.
Aktsiaselts ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale vett vastavalt Rae valla Ghisveevargi ja
-kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 645,0 m®kuus (21,5 m®d).

Aktsiaselts ELVESO on ndus reovett vastu votma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 645,0 m®kuus (21,5 m%/d).

Planeeritud  kruntide reoveed suunatakse planeeritud isevoolse kanalisatsioonitrassiga
olemasolevasse kanalisatsioonitorustikku, mis asub krundil pos nr 9.

Moodustatava uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1 m valja poole on planeeritud vee ja
kanalisatsiooni liitumispunktid.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala. Vee-
ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2 m mdlemale poole, koridor laiusega 4 m.
Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05
Tehnovorkude koondplaan. AS-05 Tehnovdrkude koondplaani joonisele on kanalisatsioonitrassile
peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu pdhja absoluutne kdrgus.

Tabel 5. Vee ja olmereovee planeeritud kogused kruntide Ibikes.

Krundi pos Vee kogus Vee kogus max Olmereovee kogus Olmereovee max
nr (m3/kuus) (m®/d) (m3/kuus) kogus (m3/d)
1 155 5,15 155 5,15
2 155 5,15 155 5,15
3 155 5,15 155 5,15
4 36 1,2 36 1,2
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Krundi pos Vee kogus Vee kogus max Olmereovee kogus Olmereovee max
nr (m3/kuus) (m3/d) (m3/kuus) kogus (m3/d)
5 36 1,2 36 1,2
6 36 1,2 36 1,2
7 36 1,2 36 1,2
8 36 1,2 36 1,2

5.14.2. Vertikaalplaneerimine ja sademevee arajuhtimine

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks korval maalksustele.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Hoonete suhtelise koérguse 10.00 maadramisel l|ahtuda juurdesbidutee
projekteerimisel valitud kérgusmarkidest. Sademevee voolu hulga minimeerimiseks, soovitatav krundi
sisesed parkimisalad rajada vett labilaskvatest materjalidest — nagu kruus, killustik, nn murukivi.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdérgemale
Umbritsevast maapinnast.

Sademevee minimeerimise aluseks tuleb votta Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni ning
sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017 — 2028 peatikk 10.4 ,Sademevee kaitluse
pohiprintsiibid”. Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61
.,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vobdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslahedasi lahendusi (nt rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist.

Kruntidele on kavandatud isevoolne sademeveetrass sademevee arajuhtimiseks. Planeeritud
isevoolne sademevee kanalisatsioonitrass juhitakse krundile pos nr 14 planeeritud sademevee
pumplasse. Pumplast juhitakse sademevee survetrassiga olemasolevasse kraavi. Planeeritud
sademevee pumpla tarbeks on kavandatud teenindusala ning elektriga liitumine on ette nahtud
litumiskilbist. Pumplale on ette nahtud kuja raadiusega 5,0 meetrit. Pumplast suunatakse
survetrassiga sademeveed Kopli tee L1 katastrilksusel olemasolevasse torustikku De 250.

Rae valla heakorraeeskirjas § 5 punkt 9 kohaselt on Rae valla territooriumil keelatud juhtida
kanalisatsiooni- ja sademeveevdrku mh naftasaadusi ja nende jaatmeid ning koostatava Rae valla
pdhjapiirkonna Uldplaneeringu kohaselt tuleb suuremad kui 10 kohalised parklad varustatakse muda-
oliputduritega. Muda-6lipttdurite tinglikud asukohad on toodud joonisel AS-05 Tehnovdrkude
koondplaan.

Sademevee arajuhtimine on esitatud joonistel AS-05 Tehnovorkude koondplaan ja AS-06
Tehnovoérkude Uhinemise skeem.

5.14.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 24.05.2023
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 450249.

Planeeringuala vdrguihenduse maksimaalne labilaskevbime amprites on kaheksa krundi kohta
3x700 A.

Planeeritavate kruntide elektrienergiaga varustamine on ette nahtud Kopli tee 30a katastriuksusel
asuvast alajaamast AJ9914:(Rae).

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris liitumiskilbid. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma
vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool séiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Planeeritavate jalgratta- ja jalgteede aarde on ette nahud valisvalgustus — metallpostidel LED
valgustid toitega maakaablilt.
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Planeerida valguslahendus pddrates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks moju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:

¢ koik planeeringualal projekteeritud tehnovérkude té6projektid kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi
OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse véljaehitamiseks tellida tddprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-ga;

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

5.14.4. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Enefit Connecto OU poolt 06.10.2023 koostatud
kiire interneti vorgu tehnilised tingimused nr EC-JUH-7/347.

Elamute sidevarustuse tagamiseks rajada uus remontkaev Salu tee T3 oleva maaliini kdrvale ja teha
sealt valjavote olemasolevast 7x14/10 multitorust.

TELIA/ELA SA/Elisa v6i mdne muu operaatori kaevuga liitumiseks ndha ette KKS 2 tllpi sidekaev
olemasoleva sidekaevu vahetusse lahedusse. Sidekaevude Uhendamiseks kusida tehnilised
tingimused olemasoleva kaevu valdajalt. Kaevud voimalusel iGhendada 110mm kaitsetoruga.
Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud litumispunktid. Liitumispunktidest
on kavandatud maakaabliga sisestus igale planeeritavale elamule. Sidetrassid on planeeritud tanava
maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb l&htuda liinirajatiste kaitsevodndis tegutsemise eeskirjast. To0de teostamine
sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele
on vdimalik sidelhenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

5.14.5. Soojavarustus

Planeeritava elamu soojavarustuse tagamiseks on lubatud igat liiki kltteslUsteeme, nt elektrikitet,
ahju- vdi kaminakitet, soojuspumpasid ja paikesekitet. Soovitatav on kasutada keskkonnasdbralikke
lahendusi.

Kuttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

Kltteslisteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid sisteeme (maasoojuspump, ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on vertikaalne maasoojuskute ja markimisvaarselt jaékaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt
raskedlid ja kivisusi).

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kd&ik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava
pinnatootiusega.

Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetddd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala
juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussusteemi. Maasoojussusteemi planeerimisel
ja projekteerimisel tuleb tagada korghaljastusele piisav ala krundil vastavalt kaesolevas
Uldplaneeringus satestatud haljastuse rajamise nduetele. Valtida tuleb maasoojusslisteemide
rajamisest Uksteisele voi seda mojutavale objektile liiga lahedale, samuti kinnistu piirile, et ara hoida
maasoojussusteemide omavaheline koosmdju vdi moju taimestikule (maasoojussusteemi torustiku
rajamine voib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusreziimi
jahedamaks ja lihendab kasvuperioodi). Maasoojussisteem peab asuma vahemalt 2 meetri
kaugusel kinnistu piirist ning puu vertikaalprojektsioonist 2 meetri kaugusel ning arvestada
planeeritava ala geoloogilisi tingimusi.

Lubatud on rajada vertikaalset maasoojuskiitet. Soojuspuurauke voib rajada parkimisplatside voi
hoonete alla. Sel juhul peavad trassid olema isoleeritud ja vahemalt 1,2 meetri slugavusel
maapinnast. Puuraukude omavaheline kaugus peab olema 10 meetrit. Puuraukude rajamisel tuleb
ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist soojuspuuraukude lahendust.
Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(vbi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kérvalkinnistule lahemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.
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Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei Uletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Klttesusteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

6.1. Eessona

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimise slUsteemis seaduse paragrahv 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamaju strateegilise hindamine Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus oma iseloomult (rida- ja korterelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist moju
ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:

¢ planeeritavad katastriliksused on ehitisregistri andmetel hoonestamata;

o vaartuslik kérghaljastus planeeritaval alal puudub;

e planeeringuala asub osaliselt Harju maakonna teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” jargi rohevorgustiku piirkonnas. Planeeringuga ei ole
rohevdrgustikku ehitustegevust ette nahtud. Seega rohevorgustikule planeeritav tegevus
negatiivset mdju ei avalda;

o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;

e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 13.12.2023) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka konkreetsel planeeringu
alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 voérgustikualasid, seega moju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (13.12.2023) ei asu planeeringu alal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega méju arheoloogiamalestistele puudub;

¢ vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (13.12.2023) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala;

¢ planeeritava ala asub B-kategooria ettevotte AKTSIASELTS TALLINNA VESI veepuhastusjaama
ohualas.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatukis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

mdra ja vibratsioon;

pbhjavesi ja pinnavesi;

radoon;

vdimaliku keskkonnamdju hindamine;

soojussaared,;

ohtliku ettevotte ohuala;

ohukvaliteet.

6.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning voib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tééohutust maéravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad
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peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Mdju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust ei ole tadiendavat negatiivset moju keskkonnale ette naha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:

e territooriumi korrashoid;

o territooriumile tagada juurdepaas;

¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;

¢ vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise stisteem.

6.3. Miira ja vibratsioon

6.3.1. Murauuring

Planeeringualale on koostatud murauuring ,Rae vallas Peetri alevikus Tammiksalu kinnistu ja |ahiala
detailplaneeringu mirahinnang”. Uuringu koostas LEMMA OU, 16.03.2024. a.

Miraallikana kasitletakse kaesolevas mirahinnangus planeeringualast |aane suunda jaavat
Jarvekula-Juri tee kdrvalmaanteed nr 11330.

Olemasoleva liiklusmira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeritava eluhoone teepoolsel
fassaadil 2 m kérgusel maapinnast vdib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 46,2 dB ja 6dsel
kuni 35,8 dB (Joonis 3 punkt 13). Hoone sisehoovipoolsel kiiljel jadvad miratasemed madalale
tasemele, sest hoone ise toimib muratdkkena. Hoone sisehoovipoolsel fassaadil 2 m kérgusel
maapinnast voib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 27,0 dB ja 66sel kuni 16,6 dB (Joonis 3
punkt 14). Seega hoonete tee poolsetel fassaadidel tekivad miratasemed, mis on madalamad kui
maarusega nr 71 |l kategooria aladele kehtestatud liiklusmura piirvaartused.

Rajatavate manguvaljakute juures ulatub miratase paeval (1 m kdrgusel maapinnast) kuni 53,3 dB ja
00sel (1 m koérgusel maapinnast) kuni 43,0 dB (Joonis 3 punkt 20). Seega Il kat alade mura
piirvaartust ei lletata, sihtvaartust Gletatakse.

Perspektiivse liikklusmira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeritava eluhoone teepoolsel
fassaadil 2 m kérgusel maapinnast vdib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 48,2 dB ja 6dsel
kuni 37,9 dB (Joonis 6 punkt 1). Hoone sisehoovipoolsel kiljel jaavad miratasemed madalale
tasemele, sest hoone ise toimib muratdkkena. Hoone sisehoovipoolsel fassaadil 2 m koérgusel
maapinnast voib paevaajal teeliikluse miratase ulatuda kuni 29,0 dB ja 66sel kuni 18,7 dB (Joonis 6
punkt 2). Seega hoonete tee poolsetel fassaadidel tekivad muiratasemed, mis on madalamad kui
maarusega nr 71 |l kategooria aladele kehtestatud liiklusmira piirvaartused. Rajatavate
manguvaljakute juures ulatub muiratase paeval (1 m kdrgusel maapinnast) kuni 55,3 dB ja 66sel (1 m
kérgusel maapinnast) kuni 45,0 dB (Joonis 3 punkt 20). Seega Il kat alade mura piirvaartust voidakse
hakata teele [ahima manguvaljaku puhul tulevikus tletama.

6.3.2. Murakaitse leevendamise meetmed

Kuna kaesolevas murahinnangus modelleerimise tulemusel selgus, et liiklus- ja tddstusmura tasemed
jadvad madalamaks kui seadusega kehtestatud muira piirvaartused, siis otseselt leevendavaid
meetmeid rakendada vaja ei ole.

Soovitavad meetmed:

¢ hoonete siseruumide kaitseks tuleb kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tdhelepanu péoérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”;

e vdhendamaks mdra levikut ja selle méju puhkeala kasutajale tuleks manguvaljakud/puhkekohad
kavandada puhkeala krundil véimalikult idaosasse. Tee ja manguvaljakute/puhkekohtade vahele
naha ette mitmerindelise haljastuse rajamine. Manguvaljakute/puhkekohtade edasisel
projekteerimisel eelistada maastikuarhitektuurseid lahendusi, mis Uhtlasi varjestavad mdra;

e arvesse peab vdtma, et ehitusaegne mura ei tohi Uletada atmosfaariéhu kaitse seaduse ning selle
alusel valja antud maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moédétmise
meetodid” satestatud mura normtasemeid;
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e arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete
midra ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a ma&aruse nr 71
,Valisdbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mdotmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid;

e rajatava arenduse sisetdnava osas rakendada soidukiirust 30 km/h, sh kavandada liikluse
rahustamise meetmed, mis tagaksid piirkiiruse jargimise;

e impulssmira pdhjustavat t66d, naiteks |6hkamine, rammimine jne, voib teha té6paevadel kell
07.00 — 19.00. Impulssmiira piirvaartusena rakendatakse KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
toostusmira normtasemeid. Taiendavalt tuleb tahelepanu poéodrata, et ehitusaegsed
vibratsioonitasemed vastaksid sotsiaalministri 17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja uUhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid” § 3
toodud piirvaartustele.

6.4. Pdhjavee kaitse

Detailplaneeringu ala on kaitsmata pdhjaveega ala. kaitsmata pdhjaveega alal esineb pdhjavee
reostumise oht, mille valtimise meetmetena on Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nahtud vee- ja kanalisatsioonitorustike
valjaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt,
vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute pustitavate hoonete veevarustus ei ole
lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal
pdhjavee kaitse. Péhjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu
funktsioneerimise tagamine. Ehitustédde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis
vdiks pohjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja
pdhjavett ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Soojuspuuraukude rajamisel tuleb ette ndha meetmed pbéhjavee kaitseks. Kasutada tuleb kinnist
soojuspuuraukude lahendust.

6.5. Radooniriski vahendamise véimalused

PML Balti OU poolt teostati Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mdétmisaruanne 18.12.2023, mille
kohaselt pinnasedhu radoonisisalduse md6tmistulemused jaid vahemikku 26,3 — 41 kBg/m3. Kérgeim
radoonisisalduse tulemus 41 kBg/m® saadi eU jargi arvutatult modtepunktis nr 1. Seega jaab
planeeritav ala Pdhja-Eesti normaalse radoonisisaldusega pinnase voondi piiresse: pinnase
radoonisisaldus on 30 — 50 kBq.

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7 ehitamise pohimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja Iabiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).

Tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labivikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitinendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja
betoonplaadi vahe.

6.6. Voimaliku keskkonnamoju hindamine

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamdju, mis vdiks uletada
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas p&é6rdumatuid muutusi. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- voi 8husaastatus,
jaatmeteke, mura, vibratsioon véi valgus, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mgju, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeritava ala
vahetuslaheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamaju
strateegilise hindamise I[abiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Planeeringu
algatamise korralduses ja selle lisas 2 ,Peetri alevik Tammiksalu kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
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keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad andnud
oma seisukohad, milles vastuvaiteid ei esitatud. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
Planeerimisseaduse (PlanS) § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

6.7. Soojussaared

Kuna korterelamute kruntidel tekivad suuremad asfaltkattega ja katustega alad, siis on vajalik

kasutusele vdtta soojussaare efekti leevendavad meetmed.

Soojussaare efekti leevendavad meetmed:

¢ taimkate, rohealade sailitamine ja tdiendavate alade loomine. Taimed ja puud on olulised eelkdige
seetdttu, et need jahutavad 6hku oma loomuliku niiskuse aurustamisega. Lisaks puudel on ka
lisavaartus, sest pakuvad varju otsese paikese eest;

e pindade varv, kasutades valgeid ja heledaid toone erinevate objektide puhul (katused, hoonete
fassaad, kdnniteed jne);

o kasutada energiasaastlikke kliimaseadmeid ja muid kodumajapidamise ja té6stuse seadmeid, mis
vdivad oma t66 energiaga lisasoojust eraldada 6hku;

e suuremad kui 20-kohalised parkalad tuleb liigendada haljastusega.

6.8. Ohtliku ettevotte ohuala

Planeeritava ala asub B-kategooria ettevotte AKTSIASELTS TALLINNA VESI veepuhastusjaama

ohuala aarealal. AKTSIASELTS TALLINNA VESI veepuhastusjaamal on vdimalik klooriavarii

tekkimine.

Info AKTSIASELTS TALLINNA VESI kodulehelt:

Ulemiste Veepuhastusjaamas toodetakse pinnaveest joogivett. Protsessi kéigus kasutatakse

desinfitseeriva kemikaalina kloori. Tarbijakaitse ja Tehnilise Jéarelevalve Amet on véljastanud AS

Tallinna Veele 28.11.2011 tdhtajatu_tegevusloa nr OKK-19-11. Ohtliku kemikaali kéitleja on AS

Tallinna Vesi veepuhastusjaam aadressil Jarvevana tee 3, Tallinn. Seoses kloori ladustamise ja

kasutamisega on AS Tallinna Vesi veepuhastusjaam B-kategooria suurbnnetuse ohuga ettevéte.

Suurénnetuse all mdistetakse laiaulatuslikku kloorileket.

AS Tallinna Vesi on koostanud ja esitanud pédevatele riigiasutustele kemikaali teabelehe,

riskianalltilisi, ohutuse tagamise stisteemi Kirjelduse ja hddaolukorra lahendamise plaani.

Suurénnetuse ohu laad, stsenaarium ja véimalik méju:

o Mahuti vigastus kloori transpordil: lekke tekkimine on ebatbendoline, aga transpordi kadigus voib
kloorikonteiner viga saada ning védhemal véi suuremal mééral puruneda. Onnetuse &drahoidmiseks
kinnitatakse kloorikonteiner transpordi kéigus rihmadega ning personal on labinud vastava
koolituse. Talvisel ajal hoitakse territooriumil olevad transportteed lume- ja jddvabana. Antud
olukorras paiskuks keskkonda 1 tonn kloori ning me kéitume hédaolukorra plaani jargi, mis ndeb
ette péaésteameti teavitamist ning edasist nende juhtnééride jérgi reostuse likvideerimist ja
l&heduses olevate inimeste hoiatamist.

e Tule- ja plahvatuse oht: oht tekib liigsel konteineri kuumenemisel. Véimaliku plahvatuse
tulemusena péaéaseb 6hku suur kogus kloori. Vesiniku pbélemine klooris tekitab leegi ja pélemise
tulemusena tekib gaasiline vesinikkloriidhape HCI. HCI on séévitav ja peamine oht seisneb
korrosiooni tekkes. Siiski pdédseb 6hku ka miirgine klooripilv. Ohutegur on viidud miinimumini.
Konteinereid kontrollitakse ja hooldatakse pidevalt ning neid ladustatakse kindlaks mé&éaratud
ohutute parameetritega ruumides.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI on ohutegurite kontrolli all hoidmiseks olemas mitmed

kaitsemehhanismid. Korraldatakse ettevotte tootajatele regulaarselt koolitusi ja viiakse labi dppusi.

Samuti tehakse jarjepidevat koostodd Paasteametiga, et olla valmis suurénnetuse korral Kiirelt

tegutsema.

Vastavalt ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse

tegemine” lisale 1 on planeeringualal hooned tundlikkusega kuni 3 ja jaab Ill tsooni (ohtlik ala).

Riskimaatriksist lahtuvalt on Ill tsoonis lubatud 3 tundlikkuse astmega ehitised. Maatriksist tulenev

otsus on ,JAH”. Seega vdib ehitada suurdnnetuse ohuga ettevotte lahedusse.

Detailplaneeringu  koostamisel on lahtutud P&aasteameti poolsetest metoodilistest juhistest

.Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimine ja projekteerimine” ja ,Kemikaaliseaduse

kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine”.
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Ehitusprojekti raames jargida Paasteameti juhendit ,Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse
planeerimine ja projekteerimine” (https://www.rescue.ee/files/2018-11/18-10-01-kems-32-juhend-
paleenrijatele-ja-projekteerijatele.pdf).

Onnetuse korral teavitab P&asteamet ohualas viibivaid inimesi. Véljas olles tuleb eemalduda
ohualast, liikudes risti tuule suunaga. Autos olles sulge uksed ja aknad, lilita valja ventilatsioon, sdida
ohualast kaugemale. Vodimalusel tuleb minna siseruumi kdérgematele korrustele ja pusida seal.
Sulgeda uksed ja aknad, tuulutusavad ja ventilatsioon. Kloori I6hna tundmisel tuleb hingata Iabi niiske
ratiku voi méne muu tekstiilmaterjali. Tugeva kloori 16hna korral kasuta dussi — vesi neutraliseerib
kloorgaasi.

Joonis 3. Ohtliku ettevétte ohuala ulatus.

6.9. Ohukvaliteet

Tagada tuleb kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad keskkonnaministri
27.12.2016 maarusele nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning
Ohukvaliteedi hindamispiirid“. atmosfaaridhu kaitse seadus satestab nduded ja meetmed valiséhu
kvaliteedi sailitamiseks ja parandamiseks.

Saasteainete valisbhku suunamist ja levikut ehitustd6de ajal on vdimalik hoida kontrolli all
tookorralduslike ning tehniliste meetmetega. Naiteks tolmavate materjalide ja jaatmete kaitlemisel
nende niisutamine, seadmete voi materjalide katmine (nt veokite katmine koormakattega), tuule
suuna jalgimine t66d teostamise ajal, samuti ehitusplatsidel ja neile viivatel teedel tolmutérje
teostamine ning t66ks kasutatavate veokite ja masinate tolmust puhastamine.

Kavandatav tegevus ning prognoositav liikkluskoormus ei pdhjusta 6hukvaliteedi halvenemist
piirkonnas.

7. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VOIMALUS

Keskkonnalubade tapne vajadus ei ole detailplaneeringu koostamise hetkel teada.
Keskkonnalubadeks on jaatmeluba, vee erikasutusluba, dhusaasteluba ja keskkonnakompleksluba.
Eeldatavalt ei ole keskkonnalubade taotlemine vajalik, sest pustitatakse tUksik- ja kaksikelamud.
Jaatmeloa kohustust reguleerib Jaatmeseaduse (JaatS) § 73. Tapsustavad nduded on esitatud
keskkonnaministri 21.04.2004 maaruses nr 21 ,Teatud liiki ja teatud koguses tavajaatmete, mille
vastava kaitlemise korral pole jaatmeloa omamine kohustuslik, taaskasutamise voi tekkekohas
kérvaldamise nduded”. Jaatmeluba ei ole kasitletavas planeeringus vajalik, sest planeeringualal
kaitleb fludsiline isik oma kodumajapidamises tekkivaid jaatmeid vastavalt kdesoleva seaduse
nduetele.

Maapdueseadus (MaaPS) § 97 satestab ehitiste pustitamisel, maaparandusel voi
pollumajandustdéddel Ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise vodrandamine voi selle véljaspool
kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti néusolekul. Ndusolekut saab taotleda peale
asjaomase tegevusloa saamist voi asjaomase projektdokumentatsiooni olemasolul. Juhul, kui pinnast
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kavatsetakse tekkekohast &ra vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes
Jaatmeseaduse (JaatS) § 74 taotleda Keskkonnaametist registreerimistdendit.

Vee erikasutusluba on vaja taotleda vastavalt Veeseaduse (VeeS) § 187 valjatoodule. Kaesoleva
planeeringuga ei vbeta pinnavett, pdhjavett ega juhita suublasse saasteaineid ja
jaatmekaitlusmaalt/tdéostuse territooriumilt kogunenud sademevett vms. Seega vastavalt Veeseaduse
(VeeS) § 187 valjatoodule ei ole vaja taotleda vee erikasutusluba.

Ohusaasteluba on ndutav, kui kaitise kéikidest tihel tootmisterritooriumil asuvatest heiteallikatest
valjutatakse saasteaineid koguses, mis Uletab keskkonnaministri 14.12.2016 maaruse nr 67
.1egevuse kinnisvbimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on Kkaitise
tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba” lisas nimetatud kunniskogust. Paikse heiteallika kaitaja
registreerimise osa on reguleeritud keskkonnaministri 19.12.2017 maaruses nr 60 ,Tegevuse
kinnisvéimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja tegevuse registreering,
registreeringu taotluse, tdendi ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord”.
Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6 maarab, et dhusaasteloa kohustusega paikse heiteallika
kaitaja peab enne vastava heiteallika ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba. Keskkonnaministri
19.12.2017 maaruses nr 60 § 11 | punkti 6 kohaselt ei ole ndutav paikse heiteallika kaitaja tegevuse
registreerimine pdletusseadmete puhul, milles gaasilisi pélemissaadusi kasutatakse otseseks gaasi
poletamisel pohinevaks kitmiseks siseruumides tootingimuste parandamise eesmargil. Sellest
tulenevalt vbib eeldada, et 6husaasteloa taotlemine ei ole vajalik.

8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale

Detailplaneeringuga planeeritud elamute rajamisega kaasnev peamine positivhe sotsiaalne mdju,
mis valjendub uute kogukonnaelanike naol ja sellega kaasneva avaliku ruumi loomises kogukonna
elanikele. Planeeringualale on kavandatud uldkasutatava maa krundid, kuhu rajatakse mangualad,
jalgratta- ja jalgteed ning paigutatakse inventari.

Jalgratta- ja jalgtee (edaspidi JJT) vdrgustiku rajamisega planeeringualal ja selle olemasolu
piirkonnas vbimaldab tagada inimeste liikuvuse olulistesse sihtkohtadesse, nt kool, lasteaed vms.
mootorsdidukit kasutamata. Planeeringuala JJT vérgustik on Uhendatud 11330 Jarvekula-Juri tee
aarse JJT- ga ning on kavandatud selle aarde paigaldada kahte kohta pingid koos prigikastidega.
Uute elanike lisandumine piirkonda voib tosta koormust sotsiaalsele infrastruktuurile. Siiski ei tohiks
mdju sotsiaalsele infrastruktuurile olla oluline, kuna piirkonnas on olemas voi arendamisel kogu
vajalik taristu.

¢ Piirkonnas on olemas hea infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on olemas koéik vajalikud
kommunikatsioonid, valja ehitatud on asfaltteed), hea transpordiihendus nii valla keskuse kui ka
sotsiaalobjektidega ning ka puhkamisvdimaluste olemasolu (puhke-virgestusala, metsad). Olemas
on JJT vorgustik.

e Unhistransport piirkonnas on omavalitsuse poolt korraldatud ja Idhimad bussipeatused on 11330
Jarvekula-Juri tee dares 180 ja 250 meetri kaugusel.

¢ Piirkonnas on olemas ka haridusasutused. Planeeringualast ca 800 meetri kaugusele itta jaab
Peetri lasteaed-pdhikool. Lisaks asub pohikoolis huvialakool ja raamatukogu. Kavandatavast alast
ca 2 km kaugusel kirde suunas asub 9-klassiline Kindluse kool. Leerimae lasteaed asub
kavandatavast alast Idunas jaades ligikaudu 730 meetri kaugusele.

e Planeeringu elluviimise moju infrastruktuurile leevendab seegi, et tanaseks vaélja ehitatud
uhisveevark ja kanalisatsioon.

Pikemas ajajoones vaadatuna arvestades, et piirkond areneb dunaamiliselt ning teatud aja moodudes

see peatub, voib nentida, et koormus sotsiaalsele infrastruktuurile ei kasva ning stabiliseerub ja

pikaajalist negatiivset mdju ei saa eeldada.

Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse

elanikele, sest pohiliselt suureneb mura- ja vibratsioonitase ning liiklussagedus.

Vastavalt eeltoodule pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale pigem puudub.

Majanduslikud méjud
Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
lisandumises, mis suurendab kohaliku omavalitsuse tulubaasi. Omavalitsuse kulu vahendamiseks
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sb6lmitakse planeeringust huvitatud isiku(te) ja omavalitsuse vahel kokkulepped, millega on ette
nahtud rahaline panus Rae valla sotsiaaltaristusse.

Suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutavate isikute arv. Rajatavad hooned ja planeeritav
Uldkasutatav ala koos mangualaga tostavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.

Planeeringualale asuvad kogukonna liikmed omavad oma osa t66hdives. Selleks on véimalused Rae
vallas rajatud paljude ettevdtete ndol. Lisaks on Tartu mnt 8arde planeeritud ning osaliselt ka valmis
ehitatud kaubanduskeskused ja arihooned. Poéhjapiirkonna Uldplaneeringu kohaselt jaab Uus-
Jarvekilla keskus ca 1 km kaugusel planeeringualast. Samuti on oluline osa Tallinna lahedus, mis
vbimaldab mdistliku ajaga jouda tookohta ja koju ning kasutada Tallinnas pakutavaid teenuseid.
Peamised liikumisvbimalused Tallinna suunas on Jlri- jarvekila riigimaantee. Oluline mdju
likluskoormuse hajumiseks on Tallinn vaike ringtee rajamisel.

Planeeringu elluviimisel lahendatakse lisaks planeeringualale osa piirkonna taristu rajamisega seotud
vajadusest, s.o rajatakse sdiduteid, jalgratta- ja jalgteid, tdnavalgustust ja tehnovérke ning muid
vajalikke rajatisi. Seega on detailplaneeringu majanduslik mdju piirkonna arengu vaates positiivne.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid, mistottu ei ole
alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline méju. Detailplaneeringuga on
maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes
eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne maoju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna l8hipiirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt méjutatud keskkond. Planeeringulahendus naeb alale
ette rida- ja korterelamute ehitamist. Samuti on ette nahtud ala hooldamiseks ettevaatusabinéud.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi dhu
saastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist mju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu-
ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning
onnetuste esinemise vodimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu
elluvimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht inimese tervisele
avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning tédohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete ndol. Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on
vBimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui té6tajad ei ole kompetentsed.

9. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute
tegemisel ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

1.planeeringujargsete katastrilksuste ja kinnistute moodustamine koos vajalike servituutide
seadmisega;

2.juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovérkude ja tehniliste rajatiste projekteerimise
tingimuste taotlemine, projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine;

3.juurdepaasuteede, rajatiste ning hoonetele tehnovérkude, -rajatiste ehitamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine;

4. planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine,

5. planeeringujargsete hoonete kasutuslubade taotlemine.
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Lahtuvalt Rae Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahel sdlmitud lepingule kohustub huvitatud isik

seoses avaliku ruumiga:

1.kohustuvad omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettendhtud teede, koos teede juurde kuuluva
metallmastidel ja maakaablil pdhineva LED-valgustitega, valisvalgustuse ja haljastusega ning
planeeritud jalgratta- ja jalgtee, koos haljastusega, valjaehitamise;

2.omal kulul moodustama detailplaneeringuga avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa
kinnistud (krundid pos nr 13 — 14) ja Uldkasutatava maa kinnistu (krundid pos nr 9 — 12) ning
andma Kkinnistud vallale tasuta Ule 3 (kolme) kuu jooksul arvates transpordimaa kinnistutele
ehitatud teedele kasutuslubade valjastamisest;

3.kohustub omal kulul moodustama Detailplaneeringuga ettenahtud haljasala ja manguvaljaku
tarbeks Uldkasutatava maa kinnistu ning andma selle Vallale tasuta lle 3 kuu jooksul arvates
manguvaljakule kasutusloa valjastamisest ning haljasala rajamisest.

Vastavalt Rae valla, huvitatud isikute ning detailplaneeringu koostaja vahel sdlmitud lepingust ei
esitata Rae Vallavalitsusele detailplaneeringuga ettendhtud krundile hoonete ehitamiseks
ehitusloataotlusi enne, kui krunti teenindav taristu ja avalik ruum on saanud kasutusload.

Transpordiameti nduded planeeringu elluviimisel:

Planeeringuala ei piirdu vahetult riigiteedega ja planeeringulahenduses ei ole kavandatud muudatusi

rigiteedel maa-aladel ega nende kaitsevoondis. Juhul kui planeeringu elluviimisel osutub teha

muudatusi riigiteede mdjualas tuleb arvestada jargmist tingimustega:

e kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks;

¢ arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, p6dsas voi
liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa valjastamist;

o Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks.
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